Forderrichtlinie der Gemeinde Grolienkneten fiir Modernisierungs- und Instand-
setzungsmafinahmen im Sanierungsgebiet ,,Ahlhorn-Wildeshauser Straf3e**

Praambel

Ahlhorn, als groRter Ortsteil der Gemeinde Grof3enkneten soll ein lebendiger, beliebter und ge-
sunder Wohn-, Arbeits- und Lebensort sein. Vorbereitende Untersuchungen fiir das Gebiet ,,Ahl-
horn - Wildeshauser Stralle* haben stadtebauliche Missstéande, insbesondere auch wohnungswirt-
schaftliche Missstande festgestellt. Um diese Fehlentwicklungen durch MalRnahmen im 6ffentlichen
und privaten Raum sowie im Geb&dudebestand entgegen zu wirken, wurde das Gebiet im Jahre
2018 in das Stadtebauférderprogramm ,,Soziale Stadt*“ aufgenommen. Damit stehen in den kom-
menden Jahren Fordermittel fur Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen an privaten
Wohn- und Geschaftsgebduden im Sanierungsgebiet ,,Ahlhorn - Wildeshauser StraRe* zur Verfu-

gung.

Nach der Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-StBauF) kann die Gemeinde
Grolienkneten Zuwendungen fur private Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen als
Forderpauschale gewahren. Die Pauschalierung soll auf Grundlage dieser Férderrichtlinie erfol-
gen. Die Forderung dient der Erreichung der Ziele und Zwecke der stadtebaulichen Gesamtbau-
malinahme und soll zu einer gestalterischen und funktionalen Aufwertung im Gebiet und stérkeren
sozialen Durchmischung beitragen.

Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,,Ahlhorn -
Wildeshauser Stralle** im Weiteren ,,Fordergebiet* genannt raumlich beschréankt (Anlage 1).

8 1 - Zuwendungszweck und Rechtsgrundlagen

(1) Die Forderung verfolgt den Zweck, den Wohnungs- und Geschaftsgebaudebestand zeitgemal
zu modernisieren sowie den gebdudebezogenen Freiraum gestalterisch und funktional aufzu-
werten.

(2) Weiterhin soll die Férderung Malinahmen unterstiitzen, die den Energieverbrauch der Gebaude
verringern und damit den Ausstol3 klimaschadlicher Emissionen begrenzen oder der Barriere-
freiheit dienen.

(3) Die Gemeinde stellt fur die Férderung der privaten Modernisierungs- und Instandsetzungs-
malinahmen ein Budget aus den bewilligten Stadtebauférderungsmitteln zur Verfligung. Die
Hohe des Budgets ist abhangig von den Bewilligungen aus Stadtebauférderungsmitteln und der
Haushaltslage der Gemeinde.

(4) Grundlage fir die Gewéhrung von Zuwendungen aus dem Stadtebauférderungsprogramm sind
die Stadtebaufdrderungsrichtlinien des Landes Niedersachsen (R-StBauF) sowie die einschla-
gigen Vorschriften Gber die Mittelverwendung durch Drittzuwendungsempfénger (das sind die
privaten Eigentimer/innen).

(5) Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht in keinem Fall, weder dem Grunde noch der Hohe
nach.



§ 2 — Fordergrundsatze

(1) Forderungsfahig sind nur solche MaBnahmen, die in Ubereinstimmung mit den stadtebaulichen
und baulichen Anforderungen, den Zielen zur Modernisierung und Instandsetzung des Wohn-
bestandes sowie der privaten Freirdume im Fordergebiet stehen.

(2) Die Mallnahmen missen nachhaltig bauliche, stadtebauliche und gestalterische Missstande
sowie Méngel beseitigen. Die Restnutzungsdauer nach Abschluss der Modernisierungs- und
InstandsetzungsmalRnahmen muss mindestens 30 Jahre betragen.

(3) Forderfahig sind auch Malinahmen auf privaten Freiflachen zur Aufwertung und Verbesserung
des gebaudebezogenen Umfeldes mit Nutzbarmachung fir die Bewohner/innen sowie Mie-
ter/innen.

(4) Den Grundsétzen des fachgerechten Bauens und den Regeln der Bautechnik ist Rechnung zu
tragen. Die geforderten MaRnahmen missen grundsétzlich wirtschaftlich und technisch sinn-
voll umsetzbar sein. Bei umfassenden Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen sol-
len die erforderlichen Ausgaben die Kosten eines vergleichbaren Neubaus nicht Gberschreiten.

(5) Soweit andere Fordermittel zur Verfligung stehen (zum Beispiel Fordermittel der Kreditanstalt
fir Wiederaufbau (KfW), der Wohnungsbauférderung des Landes Niedersachsen), sind diese
Mittel vorrangig vor den Stadtebauférderungsmitteln einzusetzen beziehungsweise werden die-
se Mittel auf die Stadtebauférderungsmittel angerechnet. Die Eigentlimer/innen mussen einen
geeigneten Nachweis erbringen, sich um entsprechende komplementére Fordermittel bemiht
zu haben (zum Beispiel Forderantrag oder Ablehnung einer Forderung).

(6) MalRnahmen konnen in mehreren Abschnitten und Gber einen Zeitraum von max. drei Jahren
durchgefuhrt werden, wenn es aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Griinden
zweckmaBig ist. Diese TeilmalRnahmen mussen Bestandteil eines Gesamtsanierungskonzeptes
sein. Es muss sich weiterhin um in sich abgeschlossene bauliche Leistungen handeln.

(7) Eigenleistungen privater Bauherrinnen und Bauherren sind zuwendungsfahige Kosten. Der
Kostenanteil der Eigenleistungen darf 30 % der Kosten der gesamten Baumalinahme nicht
uberschreiten. Die Hohe der Eigenleistungen wird nach Stundenaufwand vor Beginn der Mal3-
nahme ermittelt; der Aufwand darf mit hochstens 10 Euro/Stunde bewertet werden.

(8) Leistungen mit eigenem Unternehmen gehoren ebenfalls zu den zuwendungsfahigen Kosten.
Es werden nur solche Leistungen anerkannt, fir die das eigene Unternehmen nachweislich qua-
lifiziert ist. Die Kosten werden vor Beginn der MaRnahme auf Grundlage eines mit Preisen
versehenen Leistungsverzeichnisses am unteren Ende der Preisskala auf Basis von Vergleichs-
angeboten zum Zeitpunkt der Antragstellung ermittelt. Die Ermittlung erfolgt durch ein von
den Eigentimer/innen beauftragtes Architektur- und Ingenieurbiro.

(9) Uber die Notwendigkeit eines Modernisierungsgutachtens wird in Abhéangigkeit vom baulichen
Zustand, gegebenenfalls nach Vor-Ort-Besichtigung, vom Umfang und der Art der baulichen
Malinahmen sowie der Bildung von Bauabschnitten von der Gemeinde entschieden. In der Re-
gel kann bei kleinteiligen MalRnahmen in Gebauden in einem baulich guten Zustand auf das
Modernisierungsgutachten verzichtet werden.

(10)Unterlassene Instandsetzungsarbeiten werden mit 10 Prozent der forderfdhigen Gesamtkosten
in Abzug gebracht.



8 3 Gegenstand der Forderung, forderungsfahige MaRnahmen

(1) Forderungsféhig sind insbesondere folgende MaRnahmen:

- MaRnahmen zur Modernisierung und Instandsetzung von Wohn- und Geschéftsgebduden;

- Malinahmen zur Aufwertung des geb&udebezogenen Wohnumfeldes (zum Beispiel Entsie-
gelung von befestigten Flachen, Herstellung von Aufenthalts- und Griinbereichen fiir die
Mieter/innen, von kleinen Spielplatzen, von Begegnungsrdumen flr die Bewohner/innen,
wie Nachbarschaftstreffs oder Mietergérten);

- MaRnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit (zum Beispiel barrierefreie beziehungs-
weise -arme Eingéange, Abstellplatze fir Kinderwagen, Gehhilfen und Krankenfahrstiihlen,
MaRnahmen flr das geordnete Abstellen von Fahrradern und Mullbehéltern);

- Instandsetzungen von Fassaden und Fassadenteilen, von Ddachern, AuRenwaénden, deren
Bekleidungen und farbigen Anstrichen sowie der Erhalt und Ergdnzungen von Gestaltungs-
elementen an Geb&uden einschlie3lich Fenster und Hausturen;

- MaRnahmen zur Verbesserung der Gebaudeenergieeffizienz einschlieflich Optimierung
von Anlagen zur Warmeerzeugung und -verteilung;

- Planungsleistungen zur Vorbereitung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnah-
men (Modernisierungsgutachten, Gutachten, Planungsleistungen).

Die Aufzahlung ist nicht abschlieRend. Grds. ist eine stadtebauliche Aufwertung zu erzielen.

(2) Notwendige Architekten- oder Ingenieurleistungen und Kosten fur Sachverstdndige (ein-
schlielflich Leistungen von Energieberatern u. &.) werden auf der Grundlage der Vergitungsre-
gelungen der Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure (HOAI) in der jeweils giltigen
Fassung beziehungsweise der Vergltungsvorschldge des Ausschusses der Verbdnde und
Kammern der Ingenieure und Architekten fur die Honorarordnung e. V. (AHO) gefordert.

(3) Besonders bei umfassenden Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen kann die Ge-
meinde die Erarbeitung eines Modernisierungsgutachtens mit Mindestanforderungen fordern.
Die Kosten dafur sind forderungsfahig. Bei Teilmanahmen, deren Kosten weniger als 400 Eu-
ro brutto/Quadratmeter Nutzflache betragen, kann auf ein Modernisierungsgutachten verzichtet
werden.

(4) Bauliche MalRnahmen zur Verbesserung der Geb&udeenergieeffizienz missen nachweislich zur
Reduzierung des Energieverbrauchs beitragen. Auf Anforderung der Gemeinde ist dafur ein
qualifizierter Nachweis zu erbringen.

8 4 - Nicht forderungsféahige MaRnahmen

(1) Nicht gefordert werden kdnnen Maltnahmen und TeilmaBnahmen, die trotz stil- und fachge-
rechter Ausfuhrung vorhandene bauliche, stadtebauliche und gestalterische Mangel und Miss-
stdnde nicht beseitigen bzw. verfestigen.

(2) Nicht forderfahig sind unter anderem MaRnahmen, die die Ortstypik des Gebietes oder das
Erscheinungsbild einzelner Gebaude erheblich verdndern, Umsatzsteuererstattungen und Pla-
nungsleistungen ohne nachfolgende bauliche Umsetzung.

(3) Nicht gefdrdert werden weiterhin Malinahmen, die den im Fordergebiet Ublichen und durch-
schnittlichen baulichen Standard wesentlich tiberschreiten (Luxusmodernisierungen).



(4) Nicht gefordert werden Neubauten. Flachenerweiterungen in bestehenden Geb&uden zur Ver-
besserung der Wohnqualitdt (zum Beispiel Bader, Kinderzimmer) und zur Herstellung von
Barrierefreiheit konnen ausnahmsweise gefordert werden.

(5) MalRnahmen aufRerhalb des Sanierungsgebietes ,,Ahlhorn - Wildeshausener StraRe* sind nicht
forderfahig.

(6) Reine Instandhaltungsmalnahmen und Reparaturarbeiten (z.B. Fassadenanstrich) sind als Ein-
zelmalRnahmen nicht forderfahig.
§ 5 — Zuwendungsempfanger

(1) Als Zuwendungsempfanger gelten Privatpersonen, Eigentimergemeinschaften, kleine und
mittlere Unternehmen der gewerblichen Wirtschaft, Unternehmen der Wohnungswirtschaft
sowie Vereine, Verbande und gemeinnitzige Stiftungen, wenn es sich dabei um die Eigenti-
merinnen und Eigentiimer oder Erbbauberechtigte handelt.

(2) Mieter/innen sowie P&chter/innen sind keine Zuwendungsempféanger.

(3) Der Bund, die Lander, Gemeindeverbande und sonstige Korperschaften, Anstalten und Stiftun-
gen des offentlichen Rechts sind ebenfalls keine Zuwendungsempfanger.

§ 6 - Art und Hohe der Zuwendungen

(1) Die Zuwendungen nach dieser Forderrichtlinie werden als pauschalierter Zuschuss in Hohe
eines prozentualen Anteils von den forderungsfédhigen Kosten fiir Malinahmen nach den Zif-
fern 6.1, 6.3 und 6.4 gewahrt.

(2) Die Forderung fir MaRnahmen nach 6.1, und 6.3 wird grundsatzlich auf insgesamt 150.000
Euro brutto und nach 6.2 auf 200.000 Euro je Gebdude/Grundstiick begrenzt. Das gilt auch bei
einer stufenweisen Durchfiihrung von Malinahmen.

6.1 TeilmalRnahmen

(3) Die forderungsfahigen Kosten werden auf 400 Euro brutto/Quadratmeter Wohn- und Nutzfl&-
che begrenzt.

(4) Die Forderung betragt hochstens 30 Prozent der forderungsfahigen Kosten.

(5) Die forderungsfahigen Kosten einer Teilmalinahme missen mindestens 5.000 Euro brutto be-
tragen. Im Einzelfall kbnnen Ausnahmen zugelassen werden.



6.2 Umfassende Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen

(6) Bei umfassenden Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen (Kosten > 400 Euro brut-
to/Quadratmeter Wohn- und Nutzfldche) wird die Hohe der Férderung auf der Grundlage einer
Kostenerstattungsbetragsberechnung (KEB) gemdaR Nr. 5.3.3.1 Abs. 4 Buchstabe c) der R-
StBauF ermittelt. Das Ergebnis dieser Berechnung wird als anteilige prozentuale Zuwendung
zur Finanzierung der Kosten vereinbart.

6.3 Malinahmen auf gebdudebezogenen Freiflachen

(7) Malinahmen auf gebaudebezogene Freiflachen sind Gberwiegend MalRnahmen zur Verbesse-
rung des Geb&udeumfeldes, zur Verbesserung der Nutzbarkeit des sog. Abstandsgriins, von In-
nenbereichen und -hdfen und zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Umfeld von Gebé&u-
den.

(8) Die forderungsfahigen Kosten bei MalRnahmen im gebdudebezogenen Umfeld werden grds. auf
160 Euro brutto/Quadratmeter Freiflachen begrenzt.

(9) Die Forderung betragt hochstens 50 Prozent der zuwendungsféhigen Kosten. In besonders be-
grindeten Einzelfallen sind Ausnahmen hinsichtlich der Férderhohe moglich.

6.4 Planung und Vorbereitung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen

(10)Soweit von der Gemeinde als VVoraussetzung fir die Gewahrung einer Zuwendung die Erarbei-
tung eines Modernisierungsgutachtens nach § 3 Abs. 3 dieser Forderrichtlinie gefordert wird,
konnen die Kosten daflir gefordert werden.

(11)Die Kosten fiir das Modernisierungsgutachten missen angemessen sein. Die Gemeinde behalt
sich eine Prifung der Angemessenheit auf Grundlage aktueller Kostenvergleiche vor.

(12)Das Modernisierungsgutachten wird bis zu 50 Prozent der nachgewiesenen Kosten geférdert.

(13)Voraussetzung fiir die Forderung ist eine Vereinbarung, nach der die Eigentimer/innen die
Kosten des Modernisierungsgutachtens in voller Hohe zu tragen haben, wenn trotz wirtschaft-
licher Durchfihrbarkeit die empfohlenen MaRnahmen nicht innerhalb einer angemessenen
Frist von max. drei Jahren umgesetzt werden.

§ 7 Antragsverfahren

(1) Die Forderung muss schriftlich bei der Gemeinde beantragt werden. Der Antragsvordruck soll-
te hierfur verwandt werden.

(2) Bei TeilmalBnahmen nach 8§ 6.1 und 6.3 dieser Richtlinie reichen die Eigentlimer/innen mit
ihren Antrdagen folgende Unterlagen ein:

- Fotodokumentation

- Lageplan

- Malinahmenbeschreibung

- Kostenermittlung beziehungsweise Angebote

- Wohn- und Nutzfldchenberechnung (vor und nach Modernisierung)



(3) Bei umfassenden MafRnahmen nach § 6.2 reichen die Eigentumer/innen in der Regel das Mo-
dernisierungsgutachten ein.

(4) Uber die Forderantrage entscheidet die Verwaltung unter Beteiligung des Sanierungstragers
nach Maligabe dieser Richtlinie.

8 8 Forderungsrechtliche Abwicklung

(1) Die von der Gemeinde anerkannten Zuwendungen fir die geférderten Malinahmen werden im
Rahmen eines Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrages (Férdervereinbarung) zwischen
der Gemeinde und den Eigentlimer/innen geregelt.

(2) Mit der Durchfiihrung der MalRnahmen darf erst nach Unterzeichnung des Modernisierungs-
und Instandsetzungsvertrages begonnen werden. Ein Mallnahmenbeginn vor Abschluss des
Vertrages fuhrt zum Forderausschluss. In begriindeten Einzelfallen kann die Gemeinde auf
Antrag der Eigentimer/innen die Zustimmung zum vorzeitigen und férderunschéadlichen MaR-
nahmenbeginn erteilen.

(3) Es sind mindestens 3 Angebote je Gewerk einzuholen. Sofern erforderlich sind die jeweils gel-
tenden vergaberechtlichen Vorschriften bei der Auftragsvergabe zu beachten. *

(4) Die Auszahlung der Fordermittel erfolgt fir Malnahmen nach 6.1, 6.3 und 6.4 dieser Richtli-
nie nach Abschluss und Abnahme der Baumalinahme.

(5) Fur MalRnahmen nach 6.2 kénnen die Fordermittel baubegleitend in Raten ausgezahlt. Die
Hohe der Raten wird in der Fordervereinbarung geregelt.

(6) Sicherheiten (Grundschuld oder Birgschaft) kdnnen bei hoheren Zuwendungen der Teilaus-
zahlungen gefordert werden.

(7) Die Eigentumer/innen haben samtliche Ausgaben durch Vorlage von Rechnungen nachzuwei-
sen. Ist ein Architektur- oder Ingenieurbiiro beauftragt, sind die Rechnungen von diesem fach-
lich zu prifen und frei zu zeichnen. Malinahmen nach 6.2 sind von einem Entwurfsverfasser
gem. 8 58 NBauO (Bauvorlageberechtigten) abzurechnen und als ordnungsgemaR ausgefthrt
Zu bestéatigen.

(8) Die Abrechnung und abschlielende Feststellung der Férderungshéhe erfolgt durch die Ge-
meinde auf Grundlage der tatséchlich entstandenen Kosten.

(9) Anderungen im Umfang und Inhalt der MaRnahmen sind der Gemeinde unverziiglich anzu-
zeigen. Vorher nicht vereinbarte beziehungsweise angezeigte Malinahmen werden nicht gefor-
dert. Abweichungen von den Antrags- und Vertragsgrundlagen kénnen zum Verlust der Forde-
rung in Teilen oder insgesamt flihren.

(10)Rechnungen, die mit einer Barzahlung von tber 1.000 € beglichen wurden, werden bei den
forderféahigen Kosten nicht berticksichtigt.

* zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Richtlinie sind Auftrage fir Bauleistungen bis 25.000 Euro netto im Wege der
freihdndigen Vergabe — 3 Unternehmen sind zur Angebotsabgabe aufzufordern — moglich



§ 9 — Bindungen
(1) Die Eigentimer/innen verpflichten sich, den Fordergegenstand laufend instand zu halten.

(2) Bei umfassenden Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen darf die Nettokaltmiete
fiir vermietete Wohnungen flr die Dauer von 3 Jahren ab Bezugsfertigkeit das ortliche Ver-
gleichsmietniveau nicht Gberschreiten. Das gilt auch bei Neuvermietung nach Modernisierung.

(3) Der Fordergegenstand beziehungsweise das Grundstuck darf nicht als Spielhalle, Wettbiro,
Sexshop, Bordell, Arbeitnehmerunterkinfte, fiur Wohnungsprostitution und &hnliche Nutzun-
gen, die den Zielen der Sanierung im Gebiet ,,Ahlhorn — Wildeshauser StraRe* entge-
genwirken, verwendet werden.

8§ 10 — Inkrafttreten

Diese Forderrichtlinie tritt am 01.07.2019 in Kraft.

GroRenkneten, 17.06.2019

Thorsten Schmidtke
Burgermeister



